RGE 1114/2022

Uggetio: Cvdinanza su opposizione ex art, 615617619 cpc

Tribunale di Milano
Serione Esecuzioni Immobiliari di Milano

VERBALE DI UDIENZA

Oggi 21/11/2023 alle ore 10.50, innanzi al GE dott.ssa Caterina Trentini sono comparsi:

per il creditore procedente _Iaw R
sostituito dall'avy,

per il creditore intervenuto eI . e
N i <05ttt dall Ay

per il debitor: o . “ che assiste

la debitrice solo nell’ambito della procedura esecutiva, mentre per I'opposizione la stessa é difesa
dall’avv. .

per_i_debitori dimime SN - G WD G- .. gEEES

sono altresi presenti la custode e I"esperta e, ai fini della pratica forense la dott.ssa it e

Il GE osserva, nei limiti della cognizione sommaria che, necessariamente, caratterizza la presente
fase del procedimento:

T T T RN _EI oppongone al pignoramento immobil lare
promosso da '_CFLIILE mandataria di Hﬂ nell’ambito del quale
¢ intervenuta N - (|: qualiti di mandataria di (S

lamentando, con motivi di opposizione qualificabili ex art. 615 c.p.c.:

- la presenza nel mutuo costituente titolo esecutivo TSN contralto professionista-
consumatore, di clausole vessatorie ¢ in particolare:

- "n. 3 clausola risolutiva espressa (delle condizioni generali di contranto, perché quella del mutuo
riguarda le iscrizioni/trascrizioni precedenti I'iscrizione ipotecaria a garanzia del mutuo), clausola
nella fattispecie non applicata perché il comtratto é stato rinegoziato e vessatoria perché contraria
al ltesio wnico bancario e in deroga a un principio ewropeo di paritd fra comsumatore e
professionista”

Detta clausola non ha trovato applicazione poiché la prima rata impagata & del 2014 mentre il
contratio & stato risolto nel 2022, come si evince dalla lettura del precetto.

- “n 4.3 in quante "¢ un derivato” senza che sia stata fatta informativa € profilazione mifid non
applicata in concreto ma pofenzialmente lesiva™
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Si tratta della clausola che conferiva ai debitori la facoltd, in concreto non esercitata, di scegliere un
altro tasso di intercsse. Si tratta di tasso calcolato a partire dal “1asso SWAP" rilevato in una certa
data, il che evidentemente non rende il contratto un derivato ¢ comungue detta opzione non & stata
esercitata.

Ora, pare certo necessario che il GE proceda anche d'ufficio al vaglio dell’eventuale abusivita delle
clausole del contratto di mutuo speso nella medm‘n esecutiva in quanto si tratta del primo giudice
he viene | I i

ed & nella hg-cn della direttiva r:nnsunm::n il fa.tlu che

Detto vaglio infatti & stato compiuto ¢ se ne & dato conto a verbale il 21.6.23 quando il GE:

- evidenzia alle parti che il titolo esecutivo del procedente pare un nmii erogalo & conswmaton.
ragione per la guale é necessario un vaglio di abusivita delle clausole dello stesso che non risulando
abusive, limitatamente a quelle che lanno inciso sulla formazione del credito per cui si agisce, salva
Ia valurazione della clausola degli interessi di mora che pare non in linea con i fassi di mora medi
praticati al rempo della stipula del contratto, ma si tratta di valutazione che avwra concreta incidenza
nella Butispecie. a meunte di CGUE, 11 marzo 2020, Gytrgyné Lintner, C-511/17 solo m sede
distributiva ove la vendita consentisse di soddisfare anche gli mteressi moratory,

Tuttavia, come gid prmmalu mqu:llu sede, d-l:lm vm]m dﬂtavm ad -ﬂwﬂﬂﬂ unicamente ke clausole

come da ultimo

I “La dirgtiiva 830 ICEE del Consiglio, del 5 aprile 1993, concernente & claoole abutive mel contratid stipalari con i
conswumalord, deve exsere interprefata, alla luce del principio df effemivitd, el senso che essa osfa a una sormativa
naziomnale, quale quella df cud tratiasi nel procedimento principale, in forza della quale i giudice nacionale imvesti of
m#mﬁ&rmwﬁmdmmdmm%mmmﬂﬂmtwm
iﬂffﬂ,l':?fw-lfrm‘ﬂm;: nﬂrﬂmmmnv. nmd'.:m&ﬁn poribilit f rizet el oo

i T L 'I.‘I"r L -

; - m I ' wdadd GUE znlg E e - I! mm . 4 - ek . : .l 1 A T T
: il ﬁ i mirela L'I'i'r.f.l.rﬂ'# con Hivia E'Iﬁ! 'HW

inferlaritd mel confromtl del professioning per gramo rfgu-ard:rmﬂ'pmmmgm‘u!e.ﬂl il liveila

! arsicolEDaraer i | di detta direttiva preveds che le clansole abusive mon vincoling | consumarori, 5§ tratta di una
dispasizions imperativa esa o sosifwine ol equilibrio formale fra @ divie e gl obblighi delle parti comtraenti determminglo
dal cortrario, wn equilibrio reale, fnalizzate o rigabiling Hgwaplionza tra jali pari ...
rfmuﬂmmmdeércmurmdnﬂkwﬂrﬂﬂnﬂmﬂﬂmrhﬂﬂumf&m&mﬂwm
df applicasione delle direttiva 93413 : o che existe gl comtumarore & @
profesEionisic, mwwmﬂmrﬂﬁlﬁwlﬂh

la divettiva 931 3 impone agli Stati mennbri, come mﬂmﬁrﬂmﬂm dwudaimbuﬂim.'a 7 pﬂmgr@'i:l- e del
o ventiguatiresimo considerandn, of fornire m it gty gl e i i ; e 5 ;
rel contraitl stipwlarl fra ue professionista ¢ | coRmumaros .

il diritte cell "Unioee mon armonizza e procedwre applicabili all esame del carattere asseritamente abusivo o e
clawsola comtrattuale, ¢ che tali procedure ricntrano dunge nell "ordinamento giaridico interno degli Stati membri, in
Jorza del principio dell autonomia processuale df guesti wltimi, a condizione, titlavia, che exse non siane meno favorevoli
di quelle che disciplinano situazioni analoghe assogeetiale al divitto interne (principio df equivalenza) ¢ che non rendanc
in praficd lmpu.dr&.l'l'l‘ o eccessivamente difficile 'esercizio del divitti corferiti dal diritte dell'Unione (principio di

g -. e {ECHJEC:lummlutcE‘ Eﬂl"lﬂ fSP\"Prqm
Iﬁ[lJ &’I:l ﬂ"l’B}:(‘ Bi]l-'l'i{ﬂmmdl Iha.mnd:lll. Hm.nj:.l.SpA ¢8a o YI)

" ko risultando evidentemente la tresposizione in sede csecutiva & questo noto inscgnamento della CGUE:

“I L'articolo 6, paragrafo |, della diretriva 931 37CEE del Consiglia, del 5 aprile 1993, concernente le clausole abusive
mei contratri stipulali con § consumatori, deve exsere imerpretato nel senso che un giudice nazionale, investite & wn
Fieorzo proposto da i consismatond ¢ vollo a far acoertare  caraliere abusive df tolune clousole contente in
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sottolineato anche dalla Suprema Corte a SSUU, i dove impone al giudice del monitorio un
“controllo officioso sulla presenza di clausole vessatorie a _.I'i'.rndnmeuﬁ:r del contraito ﬁ: nte del credito

azmumadafprq&ummﬂ R SR FEEVER s Fismerilil ‘oppetto della domamda di TE T LT,

¢ sottolinea che in taluni casi anche il GF ha il ,mmre.-‘dmwe d!l nfem d’ u,,!'.'l" icio [ :;wﬂemﬂ d; L

clawsola abusiva ghe in i3 ; g : del o

ingiuntive . (Cass. SSUU wwzun;

E, come evidenziato dagli stessi debitori, cid non & stato in relazione alle clausole sopra richiamate,
il che rende ogni rilievo sul punto assolutamente irrilevante, come avrebbero potuto ¢ dovuto rilevare
loro stessi.

= " 4.3 in tema di ammortamento alla francese che é clausola abusiva in quanto prevede una forma
di capitalizzazione compasta che il codice civile vorrebbe semplice ™

A questo proposito, in disparte I'annosa questione dell’anatocismo insito nel sistema  di
ammortamento alla francese, che non pare I'oggetto della presente opposizione®, parte debitrice pare

contratio che quest uifimo ha concluso con wn professionista, non ¢ femuto ad examinare d'wificio e individualmente
Iinsieme delle altre clmisole contrattuali, che non somo ﬂm-rmmmnmr. da:ﬂrcmﬂm al fine o verificare se éxve
postans exstre covslderate alwsve, ma §olo gue e AEEEe mtreversie, come delimitaio
dalle part, mon appena disponga degli tfrmﬂid'cﬁrﬂ'l‘&rdrﬁlﬂn m-r.;.m'a la]'r.iﬁpn, complefall evertualmenie da
USNRE (RTFuiTore.

2} L'ariicolo 4, paragrafo I, e Particolo 6, paragrafo 1, della direttiva 9313 devono essere imterpretati nel senso che,
sebbene, per valuwtare if carattere abusive della clausola contratuale che funge da fondamenio per le pretese di wn
COASUMEIGT, &Tmmﬂn e cowstoerazione ndte fe nhn: cin.m!: d:!mmm’m.r{pumn IFer um p.r'q.l"nrmm.'-'l'ﬂ' ]

ausole * (CGUE, 11 marzo 2020, Gytrguné Linter.

E‘-S]]-'r.'}

' E che comunque nom pud dirsi fondato, ove appena si osservi come l'smmortamento ¢.d. «alla franceses o «a rate
costantio prevede un rimborso del finanziamento a rate fisse, :-umud:ll-:th & comprensiva di una quota capitale e
di una quota di interessi caleolati sul capitale residuo non ancora restituito.

Questo metodo garantisce una rata di ammontare costante (rispondendo cid ad un evidente interesse della pante mutuataria
dinmmm:pmlwmul ammontare onde pianificare | propei esborsi), e fa si che la quota di interessi sia pii alia
nel primo periodo ¢ decresca nel corso dellammortamento, mentre, al contrario, la quota di capitale sia pits bassa all'inizio
::rmpmgrummuu—.

La quota i capitale di ciascuna rata viene mﬁm miﬂdum md‘u In n.d wlogge di sconto compostos, metodo di
aftualizrazione spec eeiio alle opel mposia, dunque ricalea la stessa progressione, ma
mmmﬂmulem
“Cich detto con if termine "pianc di ammortamento alla francese” dovrebbe intendersi unicamente il piano che preveda
reiie i rimborso costantt mel tempo, ipotesi all'evidenza consentita solo in caso df st a tasso fixso;
mmmf:mw;mm;mﬂm arf msitnai ﬂrmnumﬁ.lk mfﬂpﬂﬂtﬂﬂ&:ﬁ:f_ﬂm

m&mwmuxwmm mnrmmﬂafwmw mfmﬂuammwmm satilizza la
legge di sconto composio”, ma unicamente al fine dium'inuﬁfmhqmmpmﬂrdummurmcmmﬂrkrm‘f
prestabilite feriterio che in alcun mods o pore in damna del srutvaiarie, exsernds assicurato ¢ agevalmenty verjficabile -
che Lo sovmena df fali quiote sia parl allimporto nutwala), menive mmdﬁtﬁﬁmsﬂmammadsﬂrmm
che nel piano di ammortame nto alla francese risponde alle regole dell'interesse semplice, " (sentenza Tribunale di Milano
n $733/2014)

In particolare per consentire a un piano di ammortamento alla francese di adeguarsi a un tasso varinhile vi sono due
possibilivh:

A) mantenere ferma ln quota capitale di clascuna rata a scadere secon i ginario pi i o
maodificando solo la quota di interessi, consentendo quindi di mantenere fissa Ia ;gndul: “restituzione del ﬂ-l:ll.ll-i.‘
originariamente concordata con conseguente conservazione del numero di rate inizialmente Rssato;

B} ovvero mantenere fissa |a min costante patiuita, caratteristica dell’ammoriamento :Jlnhrmug, rideterminando quindi
lnﬂllmﬁlhﬂmﬁmllpmnmwm SO0 CONSCEEETIEG VATIAFI O myero oi ra

Nel caso in oggetto & inequivoco che si sia soelta |'ipotesi A) in quanto nel -nmmm:a ﬁkumc

- il pumero fisso di mte (300)

Fisrato Da: TREMTINI CATERINA Emesso Da: INFOCAMERE OUALIFIED ELECTRONIC SIGHATURE £4 Serals 1olTds

=



lamentare |"abusivith della clausola determinativa degli interessi, ma, trattandosi in un contratto di

mutuo, la determinazione dell’interesse costituisce I'oggetto del contratto e I'oggetto del contratio
non & soggetio al vaglio di abusivith ai sensi dell’an. 34 secondo comma del Codice del Consumo,

che riprende sul punto la direttiva consumatori.
- non vi ¢ doppia sottoscrizione delle clausole abusive

Trattandosi di contraito stipulato per atto pubblico non pare che la circostanza possa avere rilievo
atteso che “le clausole inserite in un contratio stipulato per atto pubblice, ancorché si conformino
alle condizioni poste da wno dei contraenti, non possono considerarsi come "predisposie” dal
contraente medesimo ai senst dell’art. 1341 cod, civ. e, pertanto, pur se vessatorie, non necessitano
di specifica approvazione (Cass., Sez. Un., 10 gennaio 1992, n. 193; Cass., Sez. I 28 agosto 2004, n.
17289; Cass., Sez. Il 20 giugno 2017, n. 15237; Cass., Sez. VI-2, 16 luglio 2020, n. 15233)". (Cass.
18275/2021)

Quanto, infine, alla doglianza nei confronti del contratio EEF che non costituirebbe titolo
esecutivo in quanto non garantita da ipoteca di secondo grado, ¢ appena il caso di evidenziare come
non sia |'ipoteca, ma la stipula mediante atto pubblico a fare di un contratto un titolo esecutivo ex art.
474 c.pc.

- come affermato da Cass. 2203372011 “nella strutivra delle opposizioni, ai sensi degli arti. 615,
comma secondn, 617 e 619 cod proc. civ., emergente dalla riforma di cui alla legge 24 febbraio
2006, n. 52, il giudice dell'esecuzione, con il prowedimente che chiude la fase sommaria davanti a
sé - sia che rigeiii, sia che accolga l'istanza di sospensione o la richtesta di adozione di provvedimenti
indilazionabili, fissando il termine per lintroduzione del giudizio di merito, o, quando previsto, quello
per la riassunzione davanti al gludice competente -, deve provvedere sulle spese della fm

sammaria

Stante il tenore limitato dell'opposizione nei confronti del creditore intervenuto, che peraltro in una
procedura esecutiva nella quale vi & altro ereditore titolato non avrebbe comunque potuto portare a
sospensione della procedura stessa, |'unica pronuncia sulle spese deve riguardare la posizione di
POM

- respinge l'istanza di sospensione della procedura esecutiva;

- condanna parte opponente al pagamento delle spese processuali della presente fase di opposizione
nei confronti di che liquida equitativamente in euro 2.000,00 olire rimborso forfettario,
IVA sulle somme imponibili, se non detraibile dalla parte vittoriosa ¢ CPA come per legge;

- asscgna alla parte interessata termine di giorni 60 - decorrenti dal decorso del termine per proporre
reclamo o, ove lo stesso sia proposto, dalla sua decisione - per l'introduzione del giudizio di merito
mediante notificazione di atto di citazione (0 ricorso in funzione del rito applicabile), osservati i
termini a comparire ex art 163 c.p.c. ridotti della metd, e per I'iscrizione a ruolo;

- dispone che all’atto dell’iscrizione a ruolo siano depositate, oltre alla copia dell’atto di citazione
notificato, copia dell’atto difensivo gid depositato dinnanzi al G.E. e copia del presente
provvedimento.

= un Fimborso graduale delu:aplmluatuﬂnun pnnmﬂ umwnmru]hﬁm . sviluppate in baze al tasso mixale
- mentre, viceversa, ln rata fizs s ik
Pertanto questi elementi, :humn:m: lrrdlm in :mmm. nmmmm di determinare univecaments ghi importi via via
denauti.
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ORDINA

al creditore procedente o al creditore ipotecario di primo grado se presente di versare al delegato il
fondo spese gia previsto nel decreto di fissazione dell'udienza 569 ¢.p.c. entro 30 giorni disponendo
fin d’ora che la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche degli atti di cui all’art. 490 c.p.c.
avvenga entro B0 giorni da oggi ed evidenzia fin d"ora che ex art. 631 bis c.p.c. s¢ detta pubblicazione
non verrd effetiuata nel predetio termine “per causa imputabile al creditore pignorante o al creditore
interverto minito di titolo esecutive il processo esecutivo verra dichiarato estinto;

1| E" presente il perito estimatore che espone i risultati della sua indagine e precisa che, trattandosi di
|| proprietd superficiaria in una situazione convenzionale che non consente allo stato di stimare con
| esattezza il valore di riscatto, pertanto il prezzo base dell’ immobile pud essere rideterminato in euro
' 190,000,00 euro e, in relazione al valore del bene, possono delegarsi 3 esperimenti di vendita,

Il professionista delegato provvedera a dare esaustivamente conto della situazione dell’immobile
nell’avviso di vendita.

E altresi presente il custode gid nominato che si riporta alla sua relazione e riferisce che antualmente
I'immobile ¢ occupato dalla debitrice.

Il GE:

- evidenzia alle parti che un’eventuale istanza ex art. 624 bis c.p.c. potri essere proposta solo fino a
venli giorni prima della scadenza del termine per il deposito delle offerte di acquisto e che 'eventuale
istanza ¢x art. 161 bis disp. att. c.p.c. verra valutata solo in sede di asta, una volta scaduto il termine
per la presentazione delle offerte,

- dispone che, ove non gid depositata, I'esperto depositi versione della stima epurata dei dati personali
degli esecutati gia nel formativo native word poi trasformato in pdf e non con cancellazione
successiva ¢ che vengano bollinate le immagini di persone fisiche presenti nella documentazione
fotografica anche solo in fotografia.

N GE dispone che il professionista delegato rediga il primo avviso di vendita solo a gennaio 2024,
Il procuratore del creditore procedente, unitamente agli alri creditori muniti di titolo:

- chiede che si proceda alla vendita con il sistema previsto dall’'art. 569 comma 3° c.p.c., dando,
inoltre, I"assenso ad ulteriori esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo (previa riduzione
del prezzo) nel caso in cui il primo esperimento vada deserto,

- autorizza |'incasso dell’assegno circolare intestato alla procedura e I"apertura di un conto corrente
con le somme cosi ricavate per far fronte alle spese di procedura.

Al momento del primo accredito sul conto corrente intestato alla procedura, il custode deve depositare
un rendiconto in cui indicherd I'IBAN e I'ammontare del primo importo versato.

ll creditore fondiario insiste per I'applicazione del privilegio di cui all’art. 41 TUB.
Il Giudice dell’esecuzione

* esaminata la documentazione in atti;

® sentite le parti ¢ preso atto di osservazioni e istanze dalle stesse avanzate;

dispone la vendita degli immobili pignorati;

emette con separato provvedimento istruzioni per 'attuazione del provvedimento di cui
allarticolo 586, secondo comma per il caso in cui 'aggiudicatario o I'assegnatario formuli
istanza in tal senso;

* non ravvisando 'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex an. 591 bis
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secondo comma ¢.p.c.;

o evidenziato alle parti che |'eventuale istanza ex art. 624 bis c.p.c. potra essere proposta solo
fino a venti giomni prima della data prevista per il deposito delle offerte;

visti gli artt. 569 ¢ 591 bisc.p.c.
DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionista gia nominato custode;
DISPONE
- che la vendita abbia luogo con modalitd telematica “asincrona” ex an. 2 primo comma lettera h) del
DM 3272015, con offerte formulate in via telematica ¢ gara “in cui i rilanci vengono formulati,

esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato ¢ senza la simultanea
connessione del gindice o del referente della procedura™;

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia:

ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che operera con il proprie portale fallcoaste.it al costo
di 1040 euro a esperimento di vendita (solo servizio di gestore della vendita, senza servizi aggiuntivi
A pagamenio)

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista
delegato;
FISSA

termine di 30 giomi per la notifica della presente ordinanza, a cura del ereditore procedente o
ipotecario di primo grado se presente, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non intervenuti ex art. 569
ultimo comma c.p.c.;

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta):

190.000,00 euro

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
11 GE dispone che il professionista delegato provveda:

1) al controllo della titolaritd in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggeno di
apprensione esecutiva, sulla base della certificazione ex art. 567 secondo comma c.p.c. ¢ della
relazione dell'esperto, e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati ¢ reale
consistenza degli stessi, ad informarne immediatamente il GE;

nei giorni immediatamente precedenti la vendita effettuerd visure ipotecarie e catastali aggiornate
per verificare se sull’immobile vi siano ulteriori traserizioni pregiudizievoli e/o modifiche catastali
¢/o dello stato dei luoghi, delle quali informera immediatamente il GE;

2)  al controllo che nella stima sia stato indagato lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili

in relazione alla lore regolarith edilizia ¢ urbanistica ¢ alle risultanze ipotecarie ventennali come

indicato nel quesito di stima;

3) qualora non ia gid stato aperto, ad aprire presso un istituto di credito di sua fiducia un conto
con indicazione del relativo numero di RGE, in relazione al gquale

si autorizza fin d'ora il servizio di home banking dispositivo (al momento del primo accredito sul
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como corrente intestato alla procedura, il custode deve depositare un rendiconto in cui indicherd
FIBAN ¢ I'ammontare del primo importo versato),

a versarvi I"assegno circolare intestato alla procedura ricevuto quale fondo spese per la vendita ¢ a
gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate,

4) a formare |'gvviso di vendita secondo il disposto dell'art. 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di
seguito impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 e non superiore a 120 giomni per la

presentazione delle offerte di acquisto; 'avviso di vendita andri depositato nel fascicolo telematico

processuale appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche;

5} a fissare per il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte
d’acquisto la convocazione delle parti, in presenza o telematica, per dare inizio alle operazioni di
vendita. che svolgerd con le modalitd di seguito indicate;

6) all’esecuzione delle forme di pubblicith legale ¢ commerciale dell’avviso di vendita, della
presente ordinanza e della perizia, come previsto dall’art. 490 c.p.c., autorizzando sin da ora il
professionista delegato a prelevare dal conto della procedura le somme necessarie per |'esecuzione
delle pubblicita;

le fiatture relative ai servizi pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della
procedura, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere intestate al
creditore che ha versato i relativi fondi;

nel caso in cui il creditore procedente sia ammesso al patrocinio a carico dello stato, non vi siano
creditori intervenuti ¢ il conto corrente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicita
(assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 c.c.) saranno addebitate alla procedura solo allesito del
versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per I'ipotesi di chiusura del progesso
prima della fase di distribuzione;

b a gsaminare le offerte verificando anche la congruitd della cauzione prestata, e dichiarare
I"inammissibilita delle offerte non conformi alla normativa vigente o a quanto disposto nella presente
ordinanza;

2) all'effettuazione della gara tra gli offerenti pronunciando 1'aggiudicazione a favore del
maggior offerente e cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura
non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione non inferiore al prezzo base stabilito per 'esperimento di vendita per cui & presentata;
9)  aredigere il verbale delle operazioni di vendita, itand i i i

SECLLEID Iniiamenie 4 proya Lt bbu] 1 Tettuata:

10} a wverificare le intenzioni dell’aggiudicatario in relazione all'attuarione dell’grdine di
iberarion vedimento di 'articolo 586, secondo comma ©.p.c {H‘ intende
wchi I'attuazione a spese ¢ cura della procedura o rinunciarvi) ed acquisirne la volonta per
iseritto quanto prima e comunque entro la data di versamento del saldo prezzo e a depositare nel
fascicolo telematico la relativa dichiarazione (sia che vi sia richiesta/istanza, sia che vi sia rinuncia);

ove i due ausiliari non coincidano, il delegato trasmetterd il documento di cui al punto precedente al
custode;

I} nell'ipotesi di vendita di pii lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. ¢ dell’art. 163 disp. att. c.p.c.. ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piir lotti, sia stata
i ottenuta (e versata dall’aggiudicatario) una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti
per cui si procede ¢ delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della
procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari
degli avvocati dei valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014:

CELERLE B LV )
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12)  adisporre la restituzione delle caurioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni
venduti senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E.:

in caso di vendita telematica la restituzione avverrd tramite bonifico da effettuarsi esclusivamente
all'|BAN di provenienza delle stesse, indipendentemente da quanto indicato nell’offerta, trattenendo
i costi relativi alle commissioni bancarie;

13)  aricevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c. o ex ant. 590 bis ¢.p.c.;

I4)  acomunicare all'aggiudicatario entro 20 giorni dall’aggiudicazione I'ammontare del residuo
prezzo e delle spese necessaric da versare sul conto della procedura o al creditore fondiario;

15)  ariscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione, delle
spese inerenti al trasferimento incombenti sull"aggiudicatario stesso e della metd del compenso del
professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietd nonché le relative spese
generali e oneri di legge, quantificati provvisoriamente secondo i valori medi applicabili;

16} & dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all’art. 587 e.p.c.;

17)  ad auwtorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
S08 c.pc. (nell'ipotesi di cui all'art. 5385 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento secondo quanto previsto dalla medesima disposizione);

|8}  in caso di richiesta ex arl. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale pﬂlr& dnpusalan:
nota ricpilogativa del eredito entro dieci gu::lrm dopo I’ =sperimenm di vendita ove cib sia necessario
in relazione al prezzo di aggiudicazione, in caso contrario si fard riferimento agli anti gia depositati),
a calcolare approssimativamente le somme imputabili alla procedura ancora da sostenersi (prima
tabella del progetto di distribuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 ¢.c. sostenute da altri creditori;

cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo
dovrd essere versato dall® a.gg:udmurm drr.'l:t:mem: al cmdmrc fmv:lmm [ quﬂlt p!u‘h: dnwﬁ- CE5CIE
versato sul conto della procedura; jn ogni cas 3 ess uio a dis e dells

una somma non inferiore ad € 15.000,00;

nel caso in cui il debitore sia soggetio a procedura fallimentare, I'importo da versarsi direttamente al
creditore fondiario, previa verifica della sua ammissione allo stato passivo con il predetio privilegio,
non potrd eccedere il 60% o comungLe I'imp-urtu per cui il creditore sia stato ammesso allo stalo
passivo (cfr. Cass. n. 23482°2018) e, in ogni 4::5«::1 I:Iuml essere tenuto a dls-pmlzmrw di:lla pmwdura
una somma non mﬁ:ﬂ::nre a p ! ATiC 3 a

19)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 422004 ¢ le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

20) a predisporre - pre!.'ia nuova mif'n:i d:lh: trascrizioni ¢ iscrizioni pr:gil.hdiziemli gravanti
sull"immobile - bo; mento redatta in conformita al modulo in uso presso
la serione e puhhhnnm Wﬂﬂm depositaria nel fascicolo telematico
in formato RTF unitamente alla scansione dﬂgll allegati al decreto secondo la circolare decreti di
W‘Hﬂ ed il mm ivi pubblicati; in caso di richiesta di benefici fiscali

utilizzando | moduli corretti ¢ aggiornati ivi pubblicati; depositare quindi in Cancelleria la bozza
cartacea unitamente agli originali degli allegati;

s¢ il versamento del prezzo é avvenuto con |'erogazione a seguito di contratio di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immaobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve ezsere indicato tale atio;
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in caso di vendita in unico lotto di pil immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento.
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite come desumibile
dalla perizia di stima o, in caso la stima non indicasse i valori distintamente, dai valori catastali;

la bozza dovrd contenere altresi 'ordine di restrizione dei gravami dai beni trasferiti cx art. 586 primo
comma c.p.c. anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare lo stato civile e il
regime patrimoniale dichiarato dall'aggiudicatario persona fisica:

alla bozza di decreto dovranno essere allegati i documenti indicati nella girgolare decreti di
trasferimento telematici sopra citata:

21} ad eseguire le formalitd di registragione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi

disciplinata dall'art. 585 terzo comma c.p.c., “il comservatore dei regisiri immobiliari non pud
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all ‘iscrizione dell ipoteca concessa dalla parte
finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicazione dello
stesso nei casi previsti per be comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché I'espletamento
delle formalita di restrizione dei gravami indicate nel decreto, anche formando le necessarie copie del
decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami ai sensi dell’art. 16 bis comma 9
bis DL 1792012 e a provvedere a ogni altro incombente, anche di carattere fiscale necessario o
conseguente al trasferimento del bene:

21)  atrasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comunque atto nel progetto di distribuzione anche senza attenderne 1'approvazione;

23)  arapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode gindiziario ove persona diversa
dal delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un'aggiomata relazione sullo stato occupative
dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse
gid stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda;

24)  ameno che il Giudice non abbia disposto un unico tentativo di vendita in caso di infruttupso
esperimento della prima vendita ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il
prezzo-base in misura inferiore di un quinto, avendo cura di indicare che I'offerta minima potri essere
pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata
dovranno essere autorizzate dal giudice dell’esecuzione;

23)  a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giomi, € non superiore a 90 per formulare offerte
¢ a dare inizio alle operazioni di vendita il giorno suceessivo, procedendo ad ogni altro incombente
come sopra indicato;
26)  ameno che il Giudice non abbia disposto due soli tentativi di vendita in caso di infruttuoso
i ¢ in mancanza di domande di assegnazione, determinare
unulteriore riduzione di prezzo di un quinto rispetto all'ultimo praticato, avendo cura di indicare che
Pofferta minima potri essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto, fissando un nuovo
esperimento di vendita come indicato al punto precedente;

27) & rimettere gli atti a questo Giudice in caso di

vendita, unitamente ad una relazione su tutta I'attivitd compiuta sia dal custode, ove nominato, {con
specifica indicazione delle richieste di visita ricevute ed effettuate senza indicazione dei nominativi),
sia dal professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute, allegando gli estratti del
conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita:

il professionista delegato provvedera ad effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anno
¢ il mancato rispetta di questi termini costituisce fondato motive per procedere alla revoca
dell’incarico ricevuto;

28) a depositare relazioni in ordine alle attivita svolte secondo le seguenti modalita:
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a) entro 10 giorni dalla nomina un rapporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolte, ove gid non
depositato in caso di custodia anticipata;

b) successivamente ogni sei mesi un rapporto riepilogativo delle attivita svolte nella procedura con
riferimento anche all*attivitd svolta dal custode;

29)  a segnalare tempestivamente |'esaurimento del fondo spese depositando relazione sulle

somme spese, al fine dell’adozione da parte di questo Giudice dei provvedimenti necessari;

30)  arichiedere tempestivamente ai creditori il deposito di pota di precisazione del eredito.

¢, subito dupu il deposito della bozza di decreto di trasferimento, a chiedere al GE la liquidazione
delle pmpﬂ: mn‘qxl_em:e con atto |:|-I'l|.'li.‘ lpale contenente gli importi richiesti —, allegando unicamente
2 egato: analogo onere spetta al custode;

3I} a formare un Mﬁﬂuﬂnﬂ; m:htm in conformitd del modulo puhl:nl:nam sul sito
internet del Tribunale di Milano, depositandolo nel fascicole telematico entro 30 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, allegando nota pro forma con il conteggio delle proprie
competenze con gli accessori ¢ gli eventuali acconti ricevuti, oltre a giustificativi di tutte le spese
sostenute con il fondo spese per la vendita, con le somme versate dall’aggiudicatario o con il ricavato
della vendita, e cid anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito;

32)  a fissare la comparizione delle parti avanti a s¢ entro 30 giomni dalla comunicazione
dell’autorizzazione da parte del GE alla fissazione della relativa udienza, e a notificare I'invito per la
comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art.
492 c.p.c., ove lo stesso non abbia precedentemente dichiarato la residenza o eletto domicilio & la
procedura sia successiva al 17 marzo 2006;

33)  a dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione

di cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;

34)  nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice unitamente alle contestazioni dell’opponente ¢ una breve relazione con la quale prenda
posizione sulle voci contestate onde consentire la fissazione di udienza: a detta udienza il

professionista delegato dovrd comparire personalmente;

35) una vola approvate il progetto di distriburione senza contestazioni, a depositare entro il
giorno successivo il verbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giorni dalla comunicazione
del visto del Giudice ed effettuare | pagamenti entro i successivi 7 giorni, prelevando dal conto della
procedura quanto a lui riconosciuto in virth del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte
a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario — e provvedendo a chiudere detto
conto, depositando entro 7 gorni  dall’effettuazione deill’'ultimo pagamento un mapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegandovi la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli
estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di
cancellazione dei gravami (ove non gid depositate):

36) qualora, alla scadenza di tale termine. residuino somme non distribuite (ad eccezione
dell’eventuale accantonamento disposto dal GE per |'esecuzione/attuazione dell’ordine di liberazione
da parte del custode), informare immediatamente il GE dei motivi e, su disposizione del GE,
provvedere al versamento dell’importo secondo le forme dei depositi giudiziari presso la Cancelleria.
[l professionista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate e vigilare sul
rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 22 ontobre 1998 ¢ del
07 febbraio 2008 ¢ del Regolamento (UE) 2016/679.

5in d'ora si autorizza il professionista delegato, anche nella sua qualitd di referente della procedura,
a farsi sostituire, in caso di assoluto impedimento, da altro professionista iscritto nell’¢lenco di cui
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all’art, 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per lo svolgimento
delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti.

CONTENUTO DELLAVVISO DI VENDITA
La vendita dei cespiti pignorati é disciplinata dalle seguenti condizioni:

A)  Gli immabili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con wite le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

L.a vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né poird essere revocata per alcun motivo: I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno in corso ¢ dell’anno precedente 1'emissione del decreto di trasferimento non
pagale dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Le richieste di visita dell"immobile possono essere formulate unicamente tramite " apposita funzione

cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale delle vendite pubbliche
del Ministero della Giustizia, come meglio spicgato nella sezione “FAQ™ del predetio portale ¢, se
presentate da soggetii professionali (es. agenzie immobiliari) per conto terzi, potranno essere rifiutate
s¢ non accompagnate dall’inoltro del documento d'idemtitd in corso di validith dell’interessato
all'acquisto ¢ di quanto altro il Custode ritenga necessario per assicurarne |"esatta identificazione.

Saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea o per gruppi di pil interessati,

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; saranno

considerate altresi valide le offerte inferiori fino a % rispetto al prezzo base come sopra determinato
- ed eventualmente ridotio per le successive vendite -.

C)  Le informazioni sul regime fiscale cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

[B])] L"immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese ¢ cura della
procedura); sono a carico dell'aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
dell'immaobile e meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprieta olire accessori di legge.

E}  Entro le ore 13.00 del giormo precedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate
le offerte di acquisto.

F) Le offerte potranno essere formulate esclusivamente con modaliti telematiche tramite il
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Cuusuzm cui & pm&l?ml: a:::ﬁ:ltrc d&lln
scheda del lotto in vendita presente sul portake d :
attraverso il sito del ggstore della vendita, come rmgl.m mdu;atu- nel “Manualc I_.Flenle puhbhr.utu sul
portale ¢ nelle sezioni “FAQ” e “TUTORIAL” ivi presenti.

A pena d'invalidita, I"offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori
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accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta eletironica certificata all" indirizzo PEC del Ministero
della Giustizia offertapvp.dgsiai@giustiziacert.it.

Il presentatore deve coincidere con |"offerente (o nel caso di incapace, o di persone giuridiche o altri
enti con il legale rappresentante) salve I'ipotesi di offerta presentata da avvocato ex artt. 579 ultimo
comma o 571 primo comma ¢.p.c. ¢ I'ipotesi di offerta presentata da pi persone, nel qual caso il
presentatore deve coincidere con uno degli offerenti.

L'offerta dovra indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 ¢ 2, DM 3222015:;

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale e dell’eventuale
della partita IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura, che coincide con il professionista delegato;

g) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, che dovrd essere indicato in 120 giomni (se
sard indicato un termine superiore, I'offerta sard inammissibile);

1) I'importo versato a titolo di cauzione;

Iy la data, l'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (nel
caso in cui I"attestazione dell’avvenuio pagamento venga indicato il codice TRN (o similare) al posto

del CRO nell’apposito campo - in cui possono inserirsi esclusivamente numeri - andranno indicate le
11 cifre presenti dal sesto al sedicesimo carattere del TRN);

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera I);

n) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere 'offerta alla quale
saranno inviate le comunicazioni relative all*esperimento di vendita;

o) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni relative all’esperimento di vendita;

Quando I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si
dovri indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza,
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard 150 3166-1 alpha-2code dell’International Organization for
Standardization. In caso di aggiudicazione, I"aggiudicatario dovra munirsi del codice fiscale italiano
da consegnare al delegato unitamente alla prova dei pagamenti del saldo prezzo.

11 bonifico per il versamento della cauzione dovrd essere effettuato sul conto corrente intestato alla
procedura come indicato nell’avviso di vendita, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto
e dovra essere effettuato in modo take da consentire I"accredito in tempo utile per le determinazioni
sull'ammissibilita dell"offerta.

Allofferta dovranno essere allegati:

a) la documentazione aftestante il versamento (copia della contabile di avvenuto pagamento)
effettuato tramite bonifico bancario sul conte della procedura dell'importo della cauzione;

b) copia del documento d'identitd ¢ del codice fiscale dell’offerente;
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Se questi ¢ coniugato o unito civilmente in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito civilmente (salvo la facolta del deposito
successivo all'esito dell aggiudicazione e del versamento del prezzo).

In caso di convivenza registrata con deposito del contratto di convivenza, I'offerente davr allegare
copia del relativo contratto ¢ dei documenti del convivente in caso di opzione in detto contratto del
regime di comunione legale.

Qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della
dichiarazione in tal senso dell*altro coniuge autenticata da pubblico ufficiale.

¢} se il soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato o soggefto ad amministrazione di
sostegno, copia del documento d'identith e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

d) se I'offerente ¢ un soggetio non persona fisica, copia del documento da cui risulting i poteri del
legale rappresentante che ha sottoscritto 1'offerta (visura camerale a non piii di tre mesi), nonché copia
della delibera assembleare o consiliare che fosse necessaria;

¢) se 'offerta & formulata da pid persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti al soggetto che effettua I'offerta per atto pubblico o scrittura privata autenticata ¢ copia dei
boro documenti d'identita;

f) se 'offerta & presentata da avvocato, copia, anche per immagine, della procura speciale notarile
rilasciata dal soggetto nel cui nome offire, oltre a copia del documento d'identita di entrambi.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
conscgna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalith telematica come
indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo restando che il mancato versamento del bollo non
determina |"inammissibilitd dell’offerta, salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo.

G)  L’offerta di acquisto non é efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore
di oltre ' rispetto al prezzo base d'asta o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata. L'offerta sard considerata inammissibile qualora nel giorno e nell'ora fissati per la verifica
di ammissibilith delle offerte ¢ la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri I'aceredito
delle somme dovute a titolo di cauzione sul conto corrente intestato alla procedura.

H)  Le buste telematiche saranno aperie nel giomo e nell’ora indicati nell"avviso di vendita.

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalitd telematiche le parti, i Joro avvocati,
i creditori iscritti non intervenuti ¢ i comproprietari non esecutati, nonché gli aktri soggetti autorizzati
dal referente della procedura ex art. 20 primo comma DM 32/2015,

Gli offerenti e gli altri partecipanti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita
collegandosi tramite I'arca riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa
con le credenziali personali loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita alla casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere I'offerta.

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non
pud costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata I"ammissibilita delle offerte dari inizio
alle operazioni di vendita,

L'offerta € irevocabile per 120 giorni, pertanto si potra procedere ad aggiudicazione anche in favore
dell'offerente che non si colleghi il giorno dell’apertura delle operazioni di vendita.
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1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura
sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica ¢ il gestore della vendita telematica
procederd a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado
di assicurare |"anonimato.

1) in caso di unica offerta:

- se l'offerta ¢ pari ¢ superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato si procederd senz’altro ad
aggiudicazione all’unico offerente;

- s¢ "offerta ¢ pari 0 superis . { ] {
d’asta, si procedera ad aggmduc.unnc a]]‘umm nfftrml:e ml'm I:h: siano 31&1: pl:.'ﬂ.'nlal.t: istanze :h
asscgnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo indicato
nell’istanza di assegnazione al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. ¢.p.c.

2) in caso di pluralita di offerte:

si procedera alla gara sull'offerta pil alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente anche
in caso di mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo €, per mancanza di adesioni, non si
faccia luogo alla gara, I'immobile sard aggiudicato all’offerente che per primo avri depositato la
busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene verra assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.

Il professionista delegato dard avviso agli offerenti, una volta aperte le buste telematiche ed esaminate
le offerte, dell’istanza di assegnazione se presente.

La gara sull'offerta pid alta avrd durata di 24 ore a partire dal termine delle operazioni di apertura
delle buste ¢ valutazione di ammissibilita delle offerte e verrd avviata dal delegato immediatamente
dopo.

Il professionista delegato avra cura di fissare 'inizio delle operazioni di vendita in modo che le 24
ore non abbiano scadenza in un giorno festivo.

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel
rispetto dell’ importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefTicacia.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della gara, la stessa sard prorogata
automaticamente di ulteriori 5 minuti in modo da permettere agli aliri partecipanti di effettuare
uleriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento,

Laggiudicazione all’esito della gara avrd luogo entro il giormo swccessivo al termine della gara,
prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giome non festivo,

Il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura,
facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I'offerta piit alta, sulla base delle comunicazioni
efettuate dal gestore della vendita telematica,

Le offerte in aumento sull’offerta pii alta sono determinate come segue:
€ 500,00 per immobili con prezzo base fino a € 25.000,00:
€ 1.000,00 per immobili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00;
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€ 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,00;
€ 2.000,00 per immaobili con prezzo base da € 100,000,001 a € 130.000,00;
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000,00;
€ 3.000,00 per immabili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00;
€ 4.000,00 per immobili con prezzo base da € 200,000,001 a € 260,000,00;
€ 5.000,00 per immaobili con prezzo base oltre € 260.000.01.

Analoghe misure sono stabilite in relazione al prezzo ribassato per il caso in cui, a seguito di aste
andate deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita.

1) Nell'ipotesi in cui I'avvocato abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona
da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi all’aggiuvdicazione il nome della
persona per la quale ha fatto I"offerta, depositando originale della procura speciale notarile rilasciata
in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettergli via pec detta documentazione in copia
per immagine con attestazione di conformita.

Nell'ipotesi in cui il creditore sia rimasto assegnatario a favore di un terzo, dovrd dichiarare al
delegato nei cinque giorni successivi all’assegnazione il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito il bene, depositando dichiarazione del terzo di volerne profittare. con soitoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale, oltre ai documenti comprovanti i necessari poteri ¢ autorizzazioni.

In mancanza il trasferimento sard in favore del creditore. In ogni caso gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

.F} L nggmdmlum dn'l.'ri d:pumm sul conto corrente :lu:lln pm-undura jl_muﬂyn_m
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dall’aggiudicazione, detratto I'importo per cauzione gid versato. 11 termine per il deposito & di 120
giorni dall’aggiudicazione, termine non soggetto a sospensione feriale dei termini ¢ non prorogabile.

Nello stesso termine dovra essere consegnata al professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta
operazione a saldo,

Al fini dell’art. 1193 c.c. ¢ stabilito che qualungue somma versata sard imputata prima alle spese di
trasferimento ¢ alle altre voci di spesa sopra indicate ¢ poi al residuo prezzo,

L aggiudicatario, quando provvedera a consegnare al delegato la prova dei pagamenti a saldo, dovra
consegnare presso ko studio del delegato gli originali o le copie autentiche delle autorizzazioni,
procure ¢ delibere gid allegate all’offerta (lettere ¢, d. e, f) nonché gli originali delle eventuali richieste
relativamente al trattamento tributario da applicare al decreto di trasferimento (quali agevolazioni
fiscali).

K)  L'aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrd damme esplicita comunicazione al professionista
delegato e, al piG tardi al momento della consegna della prova dei pagamenti, consegnare copia
autentica cartacea ¢ inviare copia autentica informatica del relativo atto notarile,

L) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbone essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere
cffetiuate dal professionista delegato presso il proprio studio o altro locale nella sua disponibilitd, ¢
ogni ulteriore informdzione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso professionista delegato
o al custode giudiziario.

M)
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Gli unici ausiliari della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato (nonché
referente della procedura).

Gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le Agenzie immobiliari non
dipendono né derivano da alcun rapporto fra queste ed il Tribunale e ogni eventuale costo sara a
carico dell’interessato.

11 Custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all'ufficio, a fornire gratuitamente
tutte le informazioni relative all' immobile, alle modalith di partecipazione alla vendita, allo stato del
procedimento e ai tempi del trasferimento.

Per quanto non espressamente disciplinato si rinvia alla disciplina di cui al DM 32/2013.

PUBBLICITA

che il professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, almeno 45 giomi prima della data
fissata per I'esame delle offerte per ciascuna vendita con le seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto ¢ altra documentazione utile relativa
all'immobile sui seguenti siti internet: EntieTribunali.it - Aste.Immobiliare.it - Vendite Pubbliche
Notarili Notariato.it - Immobiliare.it enella sezione annunci dei siti  Repubblica.it ¢
AvvisiNotarili. Notariato.it; ed ancora pubblicazione su Repubblica Milano ¢ Metro Milano.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Pier Carlo Gorini (tel. 3200503423),
o per posta elettronica all’indirizzo legalemilano@manzoni. it

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto ¢ altra documentazione utile relativa
all'immobile sui  seguenti siti  internet www.irovocasa.corriere.it - Www.ilrovoasiejl -
www, legalmente.net; ed ancora su Corriere Lombardia e Leggo.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Salvina Galesi ai nn. 0225843066
cell. 3398612142 o per posta elettronica all'indirizzo salvatrice. galesi@cairorcsmedia. it.

- affissione di un cartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’'immobile, (es. bilocale,
altico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la
comunicazione agli altri condomini o a soggetti interessati all’acquisto, nel rispetto delle norme sulla
privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario.

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura,

Gli enti e le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.
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Il Giudice

dott.ssa Caterina Trentini
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